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4 Gehminuten zum See

4 Gehminuten zur Haltestelle Pasedag-Platz

Luftbild mit Markierung
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Der WeilRensee zur Naherholung
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Denkmalgeschitzte Gebaude rechter Hand der P68
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Baubescheibung Stand 25.07.2024

Bauvorhaben in der Parkstrafie 68 in 13086 Berlin fir die Planungs- und Baugemeinschaft
Parkstralte 68 GbR.

Die nachfolgende Baubeschreibung stellt den allgemeinen baulichen Standard vor, so wie er
zum jetzigen Zeitpunkt konzipiert ist und als Grundlage der Kosten-Einschatzung verwandt
wird.

Bauvorhaben

Neubau einer Wohnanlage mit 7 Wohneinheiten.

Das teilunterkellerte Vorderhaus mit 6 Etagen sowie einem Dachgeschoss wird in geschlos-
sener Bauweise errichtet, das nicht unterkellerte zweigeschossige Gartengebaude baut an
einer Seite direkt an die Nachbargrenze an.

Geplant sind drei Maisonette-Wohnungen und vier Etagen-Wohnungen.

Das Vorderhaus ist mit einem Personenaufzug mit 5 Stationen ausgestattet. Die Kabine ist
so ausgelegt, dass sie Tragen wie von der Berliner Feuerwehr verwendet aufnehmen kann.
Alle Wohnungen sind mit dem Rollstuhl erreichbar. Im Inneren sind sie weitgehend barriere-
frei (ohne Rollstuhl) angelegt.

Die privaten AuRenraume sind teils als Dachterrassen, teils als Balkone und teils als Garten
mit eigener Terrasse geplant.

Die erforderlichen Technikrdume sind im Kellergeschol} untergebracht.

Die nicht Gberbaute Grundstiicksflache zwischen den beiden Gebauden ist flir notwendige
Funktionen wie Spielplatz und Fahrrader etc, vorgesehen.

Im Abstimmungsprozess der unterschiedlichen Planungsdisziplinen wird ein Heiz-, Energie-,
Ldftungs- und Dammkonzept erarbeitet, das geringen Energieverbrauch und Co2-Ausstol in
der Zukunft erwarten lasst. Férderprogramme, z.B. durch die KW werden u.a. auf ihren wirt-
schaftlichen und klimatischen Nutzen geprift.

Generell gilt fir das Gebaude ein Schallschutzstandard innen gemaf DIN 4109 -5. Gegen
Aulenlarm wird die DIN 4109 -1 eingehalten.

100 Grundstuck

Die auf dem ca. 525 m? groRen Grundstuck befindlichen Gebdude werden vor Beginn der
Baumalinahmen abgerissen. Dieser Abriss ist durch den Bauherrn vorab von der Bauauf-
sicht genehmigen zu lassen.

Das Grundstlick wird nach §34 BauGB beplant. Das Gebaudekonzept ist mit dem zustandi-
gen Stadtplanungsamt abgestimmt.

200 Herrichten Erschlief3en

Die der BaumafRnahme im Wege stehenden Baume werden nach Genehmigung durch das
Grunflachenamt gefalit.

Das Grundstuck ist erschlossen. Die Hauseinfuhrung aller vorgesehenen Medien erfolgt von
der StralRe Uber Zuleitungen auf dem eigenen Grundstiick ins geplante Gebaude.

sieglundalbert Seite 1
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300 Baukonstruktion

Baugrube
Im Bereich der Brandwande der Nachbarh3user ist u.U. eine Unterfangung erforderlich. An-
sonsten wird die Baugrube als grofitenteils offene Baugrube hergestellt.

Grindung
Die Grundung der Gebaude besteht aus je einer durchlaufenden Bodenplatte aus wasserun-
durchlassigem Stahlbeton auf einer Sauberkeitsschicht aus Magerbeton.

Aulenwande

Die tragenden AuRenwande im KG werden aus wasserundurchldssigem Stahlbeton herge-
stellt (teilweise aulRen gedammt).

Die Auflienwéande in den Geschossen darliber bestehen aus Mauerwerk, in Abstimmung mit
der Statik ggfs. auch aus Holzrahmenbau-Elementen. Alle Fenster (auRer den Kellerfens-
tern) sind Holzfenster mit Isolierverglasung, teils als Festverglasung, teils als Dreh- oder
Drehkipp-Fllgel. Die Fenster im EG sind mit Verbundsicherheitsglas und Beschlagen der
Einbruch-Widerstandsklasse RC2 ausgestattet. Die Hauseingangs-Elemente bestehen aus
einer Holz-Glas-Konstruktion mit Sicherheitsverglasung.

Die Wand- Innenoberflache sind als Gips-Putz vorgesehen bzw. aus Gips-Karton-Platten, die
weild gestrichen werden.

Innenwande

Die tragenden Innenwande bestehen aus Mauerwerk und Stahlbeton — je nach statischen
bzw. akustischen Anforderungen.

Nicht tragende Innenwéande sollen als Gipskarton-Stéander-Konstruktionen realisiert werden.
Die Innenoberflache tragender Wande werden verputzt und weil gestrichen. In Badern und
Duschbéadern sind auf ca. 50% der Wandflachen Fliesen vorgesehen. Villeroy & Boch ProAr-
chitectura 20x60cm, Neutral White, Farbton: C000; Oberflache matt — oder gleichwertig.

Die Oberflachen der Treppenhaus-Wanden bestehen aus behandeltem Beton.

Standardturen sind weille Rohrenspan-Turen mit weild lackierten Stahl-Zargen. Die Kellertu-
ren sind Stahltiren, die entsprechend der Brandschutzanforderung ausgestattet sind.

;—
0

Decken
Die Decken bestehen aus Stahlbeton. Darauf wird ein schwimmender (Heiz-) Estrich, beste-
hend aus Ausgleichsschicht, Trittschalldammung als Tragerplatte fiir die Heizleitungen und

sieglundalbert VO RABZUG Seite 2



P68

Baugemeinschaft

einem Estrich, aufgebaut. Die Deckenunterseite bleibt roh und unbehandelt. Putz und de-
ckender Anstrich sind als Sonderwunsch moglich. Wo erforderlich, wird die Unterseite der
Kellerdecke wird mit weilkaschierten Mineralwolle-Platten gedammt.

Auf dem Estrich ist in den Badern ein Bodenbelag aus Feinsteinzeug vorgesehen, in den (b-
rigen Raumen aus gedltem Mosaikparkett aus Eiche verlegt sowie Sockelleisten ebenfalls
aus Eiche. In den Hausfluren besteht der Bodenbelag aus Feinsteinzeug.

Die Balkonplatten werden als thermisch getrennte Fertigteile vor die Fassade gehangt, ihre
Umwehrungen aus einer Metall-Konstruktion sind transparent bzw. durchlassig gestaltet.

Treppen
Die Treppen bestehen aus Stahlbetonfertigteilen mit schalungsglatter Oberseite. Der Beton
bleibt sichtbar. Das Gelander wird als Stahlkonstruktion ausgefiihrt.

Déacher

Das Dach des Vorderhauses nimmt die Form des Nachbardaches — eines ,Berliner Daches®-
auf, mit unterschiedlichen Dachneigungen. Im Gartenhaus wird es als Flachdach aus einer
Stahlbetonplatte mit auRenliegender Gefalle-Warmedammung als Retensionsdach (exten-
sive Dachbegriinung) ausgebildet. Die Dachdichtung ist als bitumindse Abdichtung geplant.
Die Dachterrassen darauf erhalten einen Belag aus quadratischen Beton-Platten.

Beton-Gehwegplatten 40 x 40 cm

sieglundalbert Seite 3



400 Technische Ausristung

Ausstattung:

Sanitarobjekte

Waschtisch Fa. Geberit Keramag, Serie
Renova Nr. 1 Plan 60 x 48 cm

(ohne Armatur und Geruchver-

schluss)

Handwaschbecken Fa. Geberit Keramag, Serie
Renova Nr.1 Plan 45 32

...-)

WC: Fabr: Geberit Keramag,

Typ: iCon, Tiefspul-WC, 6 I. wandhéngend
Keramik weil} ohne Beschichtung mit Spulrand, mit
Sitz ohne Absenkautomatik aus Duraplast

sieglundalbert VO RABZUG
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WC-Elemente Fa. Grohe Dal
Betatigung Skate Cosmopolitan

Dusche

Fabr: Wedi

Typ: Fundo Plano

bodengleiches Duschelement, befliesbar, mit zentriertemAblauf

90 x 120 cm bzw 90 x 90 cm gem. Einbausituation

Einlauf ist so planen, dass nachtrdglicher Einbau eine Badewanne ohne Eingriff in die Ab-
dichtungsebene bzw. den Bodenaufbau méglich ist!

3
Waschbecken- Armatur
Fabr: Grohe
Typ: Eurostyle Cosmopolitan verchromt
-
,/
|
. a
e
-~ Duscharmatur

Fabr: Grohe
Typ: Grotherm 80, verchromt

sieglundalbert Seite 5
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mit Brausestange 900 mm.

Waschmaschinenanschluf}
Fabr: Dallmer, Typ: 406 E mit UP-Syphon und
absperrbarem Anschlussventil Kunststoff, verchromt

Einraumlifter:
Fabr: Maico, Typ: ER-UPG60H
im Unterputzgehause, mit Verzégerungszeitschalter

Dachdurchfihrungen und Dachaufbauten mit:

Fabr. GebaVent Kombi

Dachhauben Kombination als Sammelkasteneinheit aus verz. Stahl, mit Innenisolierung aus
PUR, bestiickt mit Dachhauben fir Luftungsleitungen oder Schmutzwasser- (Ventilations-)
leitungen.

Je Wohneinheit ist ein Kiichenanschluss fiir Wasser/ Abwasser vorgesehen. Die Anschllsse
von dort zu den Kichenobjekten werden individuell von den einzelnen Bauherren bei ihrem
Kichenbauer in Auftrag gegeben.

sieglundalbert Seite 6



GieBwasser fur
a) Gemeinschaftsgarten,
b) Privatgarten je 1mal

Badmobel und Accessoires werden in Eigenleistung erbracht.

Bad-Heizkorper
Jede Wohnung erhalt einen Wandheizkérper im Bad. Der Heizkdrper wird Gber ein Thermos-
tat geregelt.

Elektroinstallation
Elektro-Schalterprogramm:
Gira E2 weil} gléanzend

o]

Bildschirm.

Klingeltableau mit Video-Auge. In den Woh-
nungen ggf. als Sonderwunsch Sprechstelle mit

In den Wohnungen sind keine Beleuchtungskoérper vorgesehen.

Aufzug

Es ist ein Aufzug im Treppenraum des Vorderhauses mit einer Haltestelle pro Geschoss vor-
gesehen:

Dimensioniert fur Rollstuhlfahrer und Krankentragen gemaR DIN EN 81-70 09/2005

500 AuRRenanlagen

Zur Strale wird das Grundstick voraussichtlich durch mittels einer Wand bzw. einer Hecke
in Kombination mit einem Zaun abgetrennt.

Die EG Wohnung im Vorderhaus erhalt einen Garten mit Terrasse in Richtung Stral’e sowie
einen Griinstreifen auf der Hofseite.

Es ist geplant, den Mull hinter der stral3enseitigen Wand in einem Mull-Raum unterzubrin-
gen.

Im inneren Hof werden Fahrradstellplatze und Spielplatz untergebracht. Vorgesehen ist es,
die Fahrradplatze auf der Treppenhausseite des Vorderhauses anzuordnen, den Spielplatz
an der rechten Grundstlicksgrenze. Diese Funktionsbereiche werden durch Bepflanzung von
den Wohnungsfenstern abgeschirmt.

sieglundalbert Seite 7



Meilensteine Mitglieder der BG

ca. 4 -6 Monate

LPH2

Kontakt iiber PS,
Unterlagen 1

Gesprach mit PS>
weitere Infos +
Unterlagen 2

Aufnahme-Antrag
stellen

Antragsprifung PS
und Vor-Aufnahme
indie GBR

Zahlung
Eintrittsgeld

Notartermin:
Aufnahmeindie
GBR, Bestatigung

GbR-Vertrag

Grundstiickskauf

ca. 6-8 Monate

LPH3
Ausstatt -
Grundriss-Gesprach Gu:sr;chur:gi: Freigabe Planung
mit Architektlin, : . LP 3, Kosten,

. Architektln, . L
Feigabe des . Termine =>fur Ein-
Ergebnises Freigabe der reichung Baunatra

8 Sonderkosten g J

ca. 8 Monate

LPH4 -7

Info Einreichung
Bauantrag durch PS

Elektorplanung auf
1.Vorabzug Aus -
fahrungsplanung,
incl.
Kachenplanung

ca. 18 Monate

LPH 8
i 4 Ubergabe d
1. Spaten-Stich/ . Teilungserklarung / Abnahme der ergabe der
Grundsteinlegun Richtfest Bestellung Woh 80) Wohnung
RS Hausverwaltung onhnung (Architetin)
2 -4 Jahre

NUTZUNG / Gewdhrleistungszeit

Einbaumédbel/
Einzug

Projektiibergabe
Planer/PS an GbR

Feststellung
Mangeln vor Ablauf
der Gewahrleistung
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